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UZEMNIi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Castrov vymezuje zastavéné tizemi ke dni 15. 01. 2018.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5000 ).
( zastavéné uzemi je vyznaceno plosné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zékladem koncepce rozvoje uzemi obce je predevSim respekt k urbanistickym hodnotam
a struktufe stavajiciho osidleni. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se zasazuje piedev§im
0 zachovani, obnovu a rozvoj soucasn¢ urbanistické struktury vsech sidel ve spravnim tizemi
obce Castrov, kompoziénich, krajinafskych a estetickych hodnot a to bez radikalnich zasaht
do prostorového ¢lenéni a popieni nékteré vyvojové etapy sidel. Uzemni plan Castrov
neobsahuje zadné podstatné asanacni zasahy, pro piipadné zmény vyuzivani ploch se
v podminkach vyuziti ploch zasazuje o zachovani charakteru zastavby, ktera nese historickou
stopu a je dokladem kulturniho dédictvi a dokladem kontinuity vyvoje osidleni v regionu.
Nové stavby umisténé na vymezenych zastavitelnych plochach a na plochach pirestaveb musi
vzdy respektovat kontext okolni zastavby v daném sidle, v Castrové charakter venkovské a
piiméstské zastavby a v mistnich ¢astech kontext typické zastavby venkovskeé.

Do soucasného ptiznivého systému zastavby neni mozno povolit funkéné i prostorove
ruSivé cizi prvky. Charakterem méstska zastavba fadovymi rodinnymi domy a bytovymi
domy nebude podporovana a dale rozsifovana nad ramec stavajicich ploch a jiz povolenych
staveb.

Uzemi obce Castrov charakterizuji kvalitni podminky pro bydleni a pro pobytovou
rekreaci. Cilem je zachovani kvalitniho obytného standardu, dobrych podminek pro rekreaci.
Nové navrzené rozvojové plochy bydleni reflektuji zejména potiebu ptirozeného rozvoje sidel
spojen¢ho s generacni obménou.

V Uzemnim planu jsou vytvafeny podminky i pro rozvoj mistni ekonomické zakladny,
zejména ve sféfe zemédélstvi. UP vytvaii predpoklady pro rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.



Vuzemi je nutno dale vytvaiet kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou ptepravu, podporovat rozvoj
rekrea¢niho potencialu uzemi obce ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
o zasadni snizovani zne€iStovani vod a ovzdu$i. V celém Uzemi obce nesmi byt umistény
nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily Cistotu ovzdusi.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na tzemi obce Castrov (k. Castrov, k.u. Ctibof u Castrova, k.u. Jakubin, k.0. Metanov a
k.u. Pelec ) musi byt chranény charakteristické znaky krajiny a zachovany prvky historického
Clenéni krajiny. V izemi je tfeba se zasadit o zachovani a podpoieni charakteru a struktury
venkovského osidleni krajiny, jeho kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot.

Na tizemi obce Castrov nesmi byt umistovany zadné &innosti a zmény v uzemi, které by
mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu tizemi. Na celém uzemi
obce budou podporovany Cinnosti a zmény v uzemi prospésné prirodé, zvysujici druhové
bohatstvi a zlepSujici podminky pro Zivot chranénych druhi rostlin a Zivocichil.

Na tizemi obce Castrov se uplatiiuje zvySena ochrana ptirody a krajiny v ochranném pasmu
prirodni rezervace ,,V Mezence®, kterd lezi na uzemi sousedni obce a ochrannym pasmem
zasahuje na tizemi obce Castrov z k.0. Mezna. Nepfipousti se zde zadné &innosti a zmény
v Uzemi, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo ke znic¢eni dochovaného stavu tizemi.

Ptirodni pamatka - PP

Na tizemi obce Castrov se nachazi registrovand pfirodni pamatka Pstruhovec s vyhlaSenym
ochrannym pasmem piirodni pamétky ( OP PP ). Na uzemi pfirodni pamatky a v jeho
ochranném pasmu se uplatituje zvySend ochrana, neptipousti se zadné ¢innosti a zameéry, které
by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu uzemi.

Pamatné stromy
Na uzemi obce Castrov se nachazi vyhlasené pamatné stromy :

o Ctibotské lipy ( k.u. Ctibof u Castrova )
o Dvé lipy v Perkach (k.u. Castrov )
o Lipy u bozich muk u Pelce ( k.. Pelec )

V okoli pamatnych stromt se uplatituje zvySena ochrana, nesmi zde byt umistovany zadné
¢innosti a zmény v tzemi, které by mohly vést k ruSeni, poskozeni nebo k zni¢eni pamatnych
stromd.

Vyznamny krajinny prvek
Na uzemi Obce Castrov se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek:
o Park u kostela ( v sidle Castrov - k.. Castrov )

Zde se uplatituje zvySena ochrana, v jeho okoli nemohou byt realizovany zadné Cinnosti
a zmény v uzemi, které by ochranu VKP narusovaly nebo znemoziovaly.



Obecné ochrany ve smyslu zédkona pozivaji v uzemi obce rovnéz ostatni vyznamné
krajinné prvky, jimiz jsou vSechny lesni porosty, potoky a jejich nivy a rybniky. V téchto
lokalitdich nebudou umistovany zddné ¢innosti a zmény v uzemi, které by mohly vést k jejich
poskozeni nebo k zniceni.

Evidované lokality - EL
s vyskytem vzacnych a ohrozenych druhti
Na tuzemi obce Castrov jsou evidovéany lokality s vyskytem vzacnych a ohrozenych druht :
Knézsky rybnik ( k.. Pelec)
Louky u Pelce (k.u. Pelec)
Nad Kobylou ( k.t. Castrov)
Barborka ( k.u. Castrov )
K Rohlovym ( k.a. Meténov )

Na uzemi evidovanych lokalit se uplatiuje zvySena ochrana a neptipousti se Zadné ¢innosti
a zameéry, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu tizemi.

o O O O O

Dalkovy migraéni koridor a migra¢né vyznamné uzemi

Ptes tizemi obce Castrov prochdzi dalkovy migracni koridor a podél néj je v jeho SirSim
okoli vymezeno migracné vyznamné Uzemi, které zahrnuje pfevaznou cast Gzemi obce
Castrov. V tomto uzemi se nepfipousti zadné ¢innosti a zameéry, které¢ by funkci dalkového
migracniho koridoru a migracné vyznamného izemi mohly vyznamné omezit nebo ovlivnit.

. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tizemi obce Castrov bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho
dédictvi predstavuji chranéné nemovité kulturni pamatky, dochovana urbanistickéd struktura
sidel a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na tzemi obce Castrov musi byt respektovany viechny chranéné nemovité kulturni
pamatky a ochranna pasma pamatek. Veskera Cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni nebo
zni¢eni nemovitych kulturnich pamatek a jejich bezprosttedniho okoli je nepiipustna.

Na celém uzemi obce Castrov budou respektovany tzv. pamatky mistniho vyznamu,
tj. stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svlj kulturni a
urbanisticky vyznam ( napf. drobné sakralni stavby, kapli¢ky, bozi muka, apod.)

Ochrana dochované urbanistické struktury sidel

Mezi kulturni dédictvi je tieba zahrnout i puvodni urbanistickou strukturu sidel, ktera se ve
vech sidlech na uzemi obce Castrov ve vétsi ¢i mensi mife dochovala. Zasadou koncepce
uzemniho planu je rozvijet sidla tak, aby nebyla narusena historicka stopa sidel, pokud byla
dochovéna. Jednd se zejména o zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym
pojetim ( ptidorysem a hmotou stavby, tvarem stiechy ) zachovaly tradi¢ni venkovsky vyraz.

V hlavni sidle Castrov se jedna zejména o zastavbu v centralnim prostoru sidla, kterému
dominuje kostel Sv. MikulaSe, fara a Skola a o navazujici ptivodni zemédélské statky podél
komunikaci v jihovychodnima v severozdpadnim sméru a ve vychodni ¢asti sidla za vodoteci.



V mistnich ¢astech ( Ctibot, Metanov, Pelec, Jakubin, Perky ), kde zastavba sidel zahrnuje
vétSinou puvodni zemédélské statky orientované okolo centralnich prostorti navsi, musi byt
zachovan predevsim venkovsky charakter, tj. veSkeré nové stavby v uzemi musi kontext
puvodni venkovské zastavby respektovat.

Ochrana archeologickych nalezu

Celé tzemi obce Castrov ( k.a. Castrov, k.. Ctibof u Castrova, k.u. Jakubin, k.i. Metanov
a k.u. Pelec ) je posuzovano jako tizemi s archeologickymi nélezy.

URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitkul:5000)

. KONCEPCE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice ve na tizemi obce Castrov je zachovani a podpofeni
charakteru a struktury venkovského osidleni. Hlavnim cilem feseni Uzemniho planu Castrov
je ochrana stavajicich kulturnich a pfirodnich hodnot, harmonické zapojeni novych
rozvojovych zastavitelnych ploch do krajinného razu, urbanistického 1 architektonicko
stavebniho kontextu obce ( vSech sidel na izemi obce ).

Uzemni plan dava piedpoklady rozvoje ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném tizemi,
v prolukéch stavajici zastavby a na volnych nezastavénych zahradach piiléhajicich stavajici
zastavbé a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych ploch mimo zastavéné tzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji
obce, rozsah zastavitelnych ploch odpovida vzdy velikosti jednotlivého sidla na izemi obce
hlavni sidlo Castrov. Zastavéna uzemi sidel se budou postupné pouze arondovat, udrzovat
v kompaktnich celcich, nepfipousti se paprskovity rozvoj podél komunikaci. Zastavitelné
plochy vymezené na okrajich sidel budou na zastavéna tizemi vzdy harmonicky navazovat.

. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Castrov je pfiméfené k velikosti hlavniho sidla Castrov a sidel Ctibof,
Jakubin, Metanov, Pelec, Perky a Drazd’any navrzen rozvoj hlavnich sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj ploch bydleni, ob¢anského vybaveni ( v rdmci ploch smiSenych
obytnych ), ploch rekreace, ploch zeméd€lské vyroby, drobné a femeslné vyroby, ploch
vefejné dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni zelené.



Pfevaznou cast rozvojovych zastavitelnych ploch ptedstavuji plochy bydleni, které jsou
vymezeny témér ve vSech sidlech (s vyjimkou samot ve volné krajin¢€ ), a to pfimétené vzdy
vzhledem k velikosti velikosti jednotlivého sidla a vzhledem obcanskému vybaveni sidel a ke
kapacité dopravni a technické infrastruktury.

V oblasti ob&anského vybaveni je obec Castrov vybavena velmi dobie, obdanské vybaveni
odpovida velikosti a vyznamu obce. Mezi obCanské vybaveni patii zejména vetejna sprava,
vzdélavani a vychova, sport a télovychova, kultura, zdravotni a socialni sluzby. Obcanské
vybaveni je v izemnim planu Castrov vymezeno na stavajicich plochich v zastavéném uzemi.

Urbanisticka koncepce zahrnuje rovnéz vytvoieni podminek pro rozvoj mistni ekonomické
zakladny, tj. rozvoj drobné a femeslné vyroby a zejména rozvoj vyroby zemédélské.
Zastavitelné plochy, ur€ené pro drobnou a femeslnou vyrobu, jsou vymezeny v navaznosti na
stavajici arealy vyroby v sidlech Castrov, Metanov a Pelec. Zastavitelné plochy, uréené pro
zemédélskou vyrobu, jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici areal vyroby v sidle Metanov.

Uzemni plan Castrov vytvaii také piedpoklady pro rekreadni vyuziti izemi. Celé feSené
uzemi disponuje vyraznym rekrea¢nim potencidlem. Malebna krajina vyso¢inného charakteru
poskytuje predpoklady zejména pro nendro¢nou rekreaci spojenou v letnim obdobi
s turistikou a cykloturistikou a v zimé lyZovanim. Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu
je tfeba podporovat a plnohodnotné¢ ho vyuzivat. Rekreace je mozna i vramci ploch
venkovského bydleni, kde ¢ast piivodnich staveni pievzala funkci rekreace.

CELKOVY PODIL ROZVOJE URBANIZOVANYCH PLOCH

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 11, 7000 ha
BH Plochy bydleni - bydleni hromadné vicepodlazni -

SC Plochy smisené obytné - smiSené v centru obce 0, 1600 ha
SK Plochy smisené obytné - smiSené komercni 3, 7200 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura -

OS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni -

OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy -

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 0100 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni 0, 9500 ha
VZ Plochy vyroby a skladovéni - zemédé&lska vyroba 3, 7200 ha
VD Plochy vyroby a skladovéni - drobna a femeslna vyroba 1, 5800 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 0, 0600 ha
PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace, vetejné prostory 0, 8600 ha
Z\V  Plochy vefejnych prostranstvi - zelen na vetejnych prostranstvich 0, 6600 ha
ZS Plochy zelen¢ - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0, 4400 ha
Z0O Plochy zelen¢ - zelen ochranna a izola¢ni 0, 3700 ha
CELKEM 24,2300 ha



3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

(1) V zastavéném uzemi jsou u stavajicich staveb zmény staveb ( prestavby, pfistavby
nastavby a stavebni upravy ) a nové stavby v prolukach stavajici zastavby a v zadnich castech
pozemki ( napf. na zahradach ) ptipustné.

(2) Stavajici dochovana historicka urbanisticka podoba vSech sidel musi byt zachovana
ve svém charakteru. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané
konkrétni misto charakteristickou ptidorysnou strukturu, vySkovou hladinu ptivodni zastavby,
méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

(3) Nové stavby na celém uzemi obce Castrov budou svym architektonickym pojetim
( pidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat kontext okolni tradicni zastavby
sidel hmotou a méfitkem. Na izemi jsou piipustné pouze solitérni stavby, poptipadé soubory
staveb ( v mistnich ¢astech naptiklad po vzoru pivodnich zeméd¢€lskych statki ).

(4) Pred zahdjenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zajiSténo napojeni na inzenyrské sité. Bez vyhovujicich
pristupovych obsluznych komunikaci je zastavba neptipustna.

(5) Vsechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich
pozemkti ) zajiSténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich, kde celkova

zastavénost vcetné zpevnénych ploch presdhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace destovych vod na misté prokézana vsakem.

4. KONCEPCE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Castrov jsou vymezeny dva druhy rozvojovych ploch :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s ozna¢enim Z01 az Z52
( Fada nemusi byt obsazena uplné )

e PLOCHY PRESTAVEB s oznacenim PO1

Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb jsou piehledné graficky znazornény na vykresech
»A - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ,,B - Hlavni vykres®.

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu,
vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Nekteré zastavitelné plochy déleny na vice casti (napi. plocha Z08 zahrnuje
BV+PV+Z0), jednotlivé ¢asti ploch spolu souvisi. V ramci nékterych ploch nejsou plochy
vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci samostatné vyc¢lenény, jejich vymezeni bude
predmétem feSeni v dalSich stupnich projektovych praci v detailu.
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SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni

ZPUSOB VYUZITi PLOCH

Vyméra
(vha)

Castrov (k.u. Castrov)

201

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 80

202

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 42

203

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0, 46

204

Plocha neni zarazena

205

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 84

Z06

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,10

207

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,40

208

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izoladni

1, 81

209

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY ZELENE

ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0,20

Z10

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,21
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211

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK smi$ené komeréni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,48

212

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK smi$ené komeréni

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izola¢ni

1,10

213

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SC smisené v centru obce

0,16

214

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna a femeslna vyroba

0,23

215

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANTI
VD drobna a femeslna vyroba

PLOCHY ZELENE
Z0 zeleni ochranni a izola¢ni

0,93

216

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

0, 06

217

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0, 38

Perky (k.u. Castrov)

218

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,18

Z19

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,13

220

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0, 30

Drazd'any ( k.u. Castrov)

Z21

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0, 34
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PLOCHY BYDLENI

222 BV bydleni venkovské 0,73
723 PLOCH\’[V SMISENEV QBYTNE 0,11
SK smiSené komeréni
724 PLOCH\’[V SMISENEV QBYTNE 0, 22
SK smiSené komeréni
PLOCHY SMISENE OBYTNE
795 SK smiSené koms:réni 0,23
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
726 PLOCHS’(V Sl\’/HSENEV QBYTNE 0,05
SK smiSené komeréni
PLOCHY REKREACE
227 Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,01
Ctiboi ( k.u. Ctibof u Castrova )
PLOCHY BYDLEN{
228 BV bydleni venkovské 0,15
Z29 Plocha neni zarazena
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z30 L, 0, 47
Tl technické zafizeni
Jakubin ( k.u. Jakubin)
PLOCHY BYDLEN{
Z31 BV bydleni venkovské 0,88
732 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0,08

Tl technické zafizeni
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Metanov ( k.u. Metanov )

Z33

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

1,07

234

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 32

235

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 57

236

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK smi$ené komeréni

0,11

237

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VD drobna a femeslna vyroba

0,21

Z38

PLOCHY ZELENE
Z0 zeleni ochranni a izola¢ni

0,20

Z39

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VZ zemédélska vyroba

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izoladni

1,92

240

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VZ zemédélska vyroba

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izola¢ni

1,80

VALY

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izoladni

0,17

242

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izola¢ni

243

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV komunikace, vetejné prostory

0, 02
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Pelec ( k.u. Pelec)

244

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY ZELENE
Z0 zelei ochranni a izola¢ni

1,27

245

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 41

Z46

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 41

Z47

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 03

248

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technickd zafizeni

0,40

249

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VD drobnéa a femeslna vyroba

0,21

Z50

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,10

Z51

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV]
ZV  zelen na vetejnych prostranstvi

PLOCHY VODNI
VV zeleni ochranna a izola¢ni

0,20

252

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV]
ZV  zelen na vetejnych prostranstvi

PLOCHY VODNI
VV zeleti ochranna a izola¢ni

0, 46

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM

23, 81
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4.2 PLOCHY PRESTAVEB

V UP Castrov je vymezena jedna plocha pfestavby v zastavéném uzemi sidla Castrov.
Zahrnuje vymezeni smiseného obytného uizemi v misté ptivodniho arealu zeméd¢lské vyroby.

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘("\’,"r‘lgrf'
P01 PLOCHS’(V Sl\,/HSENEV QBYTNE 142
SK sSmisence komercnl
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 1, 42

5. KONCEPCE SIDELNi ZELENE
V Uzemnim planu Castrov jsou vymezeny plochy sidelni zelen :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vetfejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zeleni ochranna a izolaéni

Plochy zelen¢ na vetejnych prostranstvich ZV ( vefejna zelen ) se soustied’uji predevsim
na atraktivnich mistech v centralnich castech sidel. Zastavéné Uzemi bude i v budoucnu
tvofeno prevdzné plochami obytné zastavby, jejiz soucasti je zeleit soukromé a vyhrazena,
kde postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél komunikaci, nebot se v celém sidle
ptedpoklada vysoky podil zelené soukromych sadti a zahrad.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro
verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNIi KOMUNIKACE
Silnice

Uzemim obce Castrov prochazi jedna sinice II. téidy (1I/639 ), vedouci z Kamenice nad
Lipou do Horni Cerekve a ¢tyfi silnice 111 tiidy ( 1II/11552, T11/13213, 111/1328 a 111/40912 ).
Silnice III. tfidy maji pouze mistni vyznam, propojuji jednotliva sidla na izemi obce Castrov
mezi sebou a do sousednich sidel. Pfes uzemi obce Castrov nevedou zadné frekventované
dopravni tahy celostatniho vyznamu.

Uzemni plan Castrov nemé zasadni vliv na silniéni sit’, ponechava silnice ve stavajicich
trasach. Na celém uzemi obce Castrov ( k.u. Castrov, k.a. Ctibot u Castrova, k.0. Jakubin,
k.a. Metanov a k.u. Pelec) jsou pfipustné postupné tUpravy silnic spojené predevSim
s odstranovanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové usporadani stavajici zastavby.

V izemnim planu je navrzeno jedno konkrétni odstranéni dopravni zavady, a to na silnici
11/639 pii vyjezdu ze sidla Castrov smérem na Kamenici nad Lipou, v mist& napojeni silnice
ITI/11552. Plocha Z12 je vymezena za ucelem zlepSeni vyhledovych pomért na kiizovatce.

Komunikace

Na silni¢ni sit’ prochazejici tzemim obce Castrov navazuje sit mistnich komunikaci
v krajiné propojujici Castrov a dalsi sidla na izemi obce se sousednimi sidly.

Zastavba v zastavéném uzemi sidel na uzemi obce je obsluhovana ze sité obsluznych
komunikaci. Pfipustnd je postupna rekonstrukce stdvajicich komunikaci do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové a Sifkové uspofddani stavajici zastavby v sidle a
konfigurace terénu v krajiné.

Nové komunikace musi byt prajezdné, slepé pouze vyjimecné ( pokud budou nezbytné
nutné ). Na pfipadnych novych vyjimecné vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit
moznost otoceni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasi¢i, zimni udrzba komunikace, apod. ).

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna stani uskute¢néna na vlastnim pozemku, na jeden byt
musi byt na pozemku stavby zajiS§téno minimalné jedno odstavné stani, pro navstévy bude
umoznéno parkovéani na vetejnych prostranstvich. U obCanského vybaveni bude parkovani
zajisténo pifimo na pozemku nebo na prilehlych vetejnych prostranstvich.

Na plochéach vyroby a skladovani se musi realizovat parkovani a odstavovani firemnich
nakladnich a specialnich vozidel, stroji zemédé€lské techniky a navstévniki zemédélskych
farem v ramci vlastnich areali.

Pési a cyklisticky provoz
Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochdch bude pési provoz
zajistovan po obsluznych komunikacich a na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.
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K rozsifeni péSiho a cyklistického provozu a ke zlepSeni komunika¢niho propojeni
s okolnimi obcemi navrhujeme pé&si a cyklistické trasy a stezky. P&Si a cyklistické trasy
mohou byt realizovany v nezastavéném uzemi v krajin€ na celém tizemi obce. Predpoklada se,
ze k jejich vytvoteni bude vyuzito pfevazné ptivodnich polnich a lesnich cest.

1.2 KORIDORY PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU

V UP Castrov se vymezuje jeden koridor pro vefejnou dopravni infrastrukturu :

KVP1 Koridor veiejného prostranstvi
pro umisténi pesi a cyklistické komunikace
Koridor vetfejného prostranstvi KVP1 je urcen pro vefejnou dopravni infrastrukturu, pro
umisténi pesi a cyklistické komunikace ze sidla Pelec do sidla Drazd’any. V koridoru KVP1
nesmi byt do doby realizace komunikace umistény zddné nové stavby a zatfizeni, které by
umisténi této vefejné dopravni infrastruktury znemoznovaly nebo néjak omezovaly.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pies tizemi Castrov jsou vedeny inZzenyrské sité. Veskera ochranna a bezpeénostni pasma
stavajicich siti ( vodovody, kanalizace, elektrickd vedeni, plynovody, produktovody,
sdélovaci kabely, apod. ) musi byt respektovany a chranény, jejich funkce nesmi byt naruSena.
V piipadé€ potieby je pripustné inzenyrské sit€¢ vedouci pies feSend tizemi pielozit nebo zrusit.

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Na celém tGzemi obce Castrov musi byt zaji§téna nezavadna likvidace splagkovych
odpadnich vod. Likvidace splaskovych odpadnich vod je vsouCasné¢ dobé zajiSténa
v jednotlivych sidlech obce Castrov rozdilné.

Castrov

V sidle Castrov je vybudovana splaskova kanalizace zakonéena centralni COV ( &istirnou
odpadnich vod) situovanou na jiznim okraji sidla Castrov. Kapacita stavajici COV je
vyhovujici i pro navrhovany rozvoj sidla Castrov. Kanalizaéni sit' se bude v sidle Castrov
postupné dopliiovat, rozsifovat a obnovovat.

Veskera nova vystavba ( zejména stavby urcené pro bydleni a ob¢anskou vybavenost ) na
zastavitelnych plochdch a ptipadné modernizace a adaptace stavajicich objektl musi byt
v sidle Castrov napojeny na systém vefejné kanalizace zakon&ené ¢istirnou odpadnich vod.

V mistech, kde nelze stavby na COV napojit mohou byt ve vyjimeénych a odtivodnénych
ptipadech splaskové vody akumulovany v nepropustnych jimkach na vyvazeni, nebo bude
likvidace odpadnich vod feSena v domovnich ¢istirnach odpadnich vod, nebo s vyuzitim jim
ekvivalentnich technologii ¢isténi vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou
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Metanov

V sidle Metanov je vybudovana splaskovéd kanalizace zakoncena ve stabiliza¢ni nadrzi
( odkalovacim rybniku ), kterd slouZzi jako Cistirna odpadnich vod. Kanalizaéni sit’ se bude
v sidle Metanov postupné dopliovat, rozsifovat a obnovovat.

Veskera nova vystavba ( zejména stavby urcené pro bydleni a ob¢anskou vybavenost ) na
zastavitelnych plochdch a ptipadné modernizace a adaptace stavajicich objektl musi byt
v sidle Metdnov napojeny na systém vetejné kanalizace zakonCeny ve stabiliza¢ni nadrzi.

Ctibof, Jakubin, Pelec

V sidlech Ctibof, Jakubin a Pelec nejsou vybudovany ¢istirny odpadnich vod (COV ) a
systém vetejné splaskové kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovany do jimek na vyvazeni.

V sidlech Ctibof, Jakubin a Pelec ptfedpokladd vystavba vetfejné splaskové kanalizace
zakon&ené v centralni &istirné odpadnich vod ( COV ) nebo ve stabilizaénich biologickych
nadrzich. Za tim Ggelem jsou v Uzemnim planu Castrov v sidlech Ctibof, Jakubin a Pelec
vymezeny zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu. Konkrétni zpiisob centralni
likvidace splaskovych odpadnich vod, piipadné typ COV, bude vybran vzdy v dobé realizace
COV a stokové sitg.

Do doby ziizeni vefejné kanalizace a COV nebo stabiliza¢nich biologickych nadrzi
v sidlech Ctibof, Jakubin a Pelec je likvidace splaskovych vod pfipustnd pouze v
nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnich Cistirndch odpadnich vod, nebo s vyuzitim
jim ekvivalentnich technologii ¢isténi vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

Perky, Drazd’any a samoty v krajiné

V sidlech Perky, Drazd’any a na samotéach ve volné krajin€, kde se neptedpoklada vyrazny
stavebni rozvoj, je likvidace splaskovych vod piipustnd pouze v nepropustnych jimkach na
vyvazeni, v domovnich Ccistirndch odpadnich vod, nebo s vyuzitim jim ekvivalentnich
technologii ¢iSténi vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.

Celé tizemi obce Castrov

U zemédélské vyroby ( VZ - zeméd¢€lska vyroba ) a u vybranych staveb drobné a femesiné
vyroby (VD - drobna a femeslnd vyroba ) bude likvidace odpadl feSena podle platnych
predpist a vzdy podle dané¢ho konkrétniho piipadu. U stavajicich malochovli zemédélskeé
vyroby bude likvidace tekutych odpadii feSena svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni.

Kanalizace de§t’ova

Ve vSech sidlech na vSech plochach v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach
musi byt zaji$téna bezskodna likvidace naristu destovych vod v misté a v ndvaznych vodnich
tocich. Piebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe ptes akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch piesahne 30 % celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod na misté prokédzana vsakem. Pokud
nebude vsak destovych vod pfimo a pozemku prokézéan, musi byt destova voda akumulovana
v jimkach nebo retencich a zbytek odvadén destovou kanalizaci.
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2.1.2 VODOVOD

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je v soucasné dobé zajisténo v jednotlivych sidlech
obce Castrov rozdilng. V sidlech Castrov a Metanov je zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajisténo z vetfejnych vodovodi a v ostatnich sidlech je zdsobovani zajiSténo z domovnich
studni.

Castrov a Metanov

Zasobovani pitnou vodou v sidlech Castrov a Metanov kapacitné vyhovuje pro soucasny
stav a bude mit 1 dostatecnou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na novych rozvojovych
zastavitelnych plochéch.

Nové stavby uréené¢ pro bydleni a stavby uréené pro obcanské vybaveni mohou byt
v sidlech Castrov a Metanov zasobeny pitnou vodou z vefejného vodovodu. Nové vodovodni
fady budou propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné zastavbu zasobovat a
aby byla vodovodni sit’ vzdy co nejvice zaokruhovana. V mistech, kde neni mozné zastavbu
napojit na vetejny vodovod se pfipousti zasobovani pitnou vodou z vlastnich studni.

Ctibot, Jakubin, Pelec, Perky

V sidlech Ctibot, Jakubin, Pelec, Perky je zédsobovani pitnou vodou zajisténo individualné
z domovnich studni. Zde se predpoklada bud’ stavajici zpisob zasobovani pitnou vodou, nebo
pfi vyrazném stavebnim rozvoji vystavba vefejného vodovodu zasobeného z vyhovujicich
zdrojti pitné vody v okoli sidel nebo napojeného na vodovodni sit’ sousednich sidel.

Po vybudovani vefejného vodovodu musi byt na vodovodni sit’ napojena nova zastavba,
stavajici zastavba s individuelnim zasobovanim bude postupné na vetejny vodovod piepojena.
V mistech, kde nebude mozné zastavbu napojit na veiejny vodovod se pfipousti zdsobovani
pitnou vodou z vlastnich studni.

Drazd’any a samoty v krajiné
V sidle Drazd’any a na samotach ve volné krajin¢, kde neni vefejny vodovod vybudovén,

budou stavby i nadale zasobeny pitnou vodou ze studni. Zde se neptedpoklada vyrazny
stavebni rozvoj a tento stav zasobeni pitnou vodou bude zachovan.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou ve vSech sidlech kapacitné vyhovujici
pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném tzemi
sidel a na vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu
stavajicich trafostanic a jednak l1ze vyuzit vykon z nové vybudovanych trafostanic.

V centru piedpokladaného nejvétsiho odberu na okraji zastavitelnych ploch se predpoklada
vystavba trafostanic. V piipad¢ potieby je ptipustné prelozit stdvajici nadzemni vedeni nebo
pielozeni nadzemniho vedeni do kabelu v prostoru vetejnych prostranstvi.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Castrov neni plyn zaveden a v nejblizsi dobé se nepogita s realizaci plynovodni sité.
Uzemni plan Castrov ale plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo
piekazky, které by ptipadnou plynofikaci v budoucnu n¢jakym zptisobem znemoziovaly.
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2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii bude fesena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komundlniho
odpadu bude i nadale zajistovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni skladka komunalniho odpadu nebude na Gizemi obce zfizovana.

Zvlastni diraz bude kladen na sbér separovaného odpadu v co nejsirSim sortimentu,
separace odpadli bude provadéna ptfimo u zdroje. Odpady organického charakteru budou
likvidovany individuélné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané listi, posekana
trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.

. OBCANSKE VYBAVENI

3.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je dostatecné, odpovida velikosti a
vyznamu obce. Mezi obCanské vybaveni vefejné infrastruktury patii zejména vetejna sprava,
vzdélavani a vychova, kultura, zdravotni a socialni sluzby. Obcanské vybaveni vefejné
infrastruktury je v Uzemnim planu Castrov vymezeno na stavajicich plochach v zastavéném
lizemi, zejména v centralni ¢asti hlavniho sidla Castrov.

Z oblasti vefejné spravy je obec Castrov vybavena velmi dobie, v obci je obecni ufad, sidli
zde farnost Castrov, v obci je hibitov, posta a hasi¢ska zbrojnice. Z oblasti vzdélavani a
vychovy je obec vybavena rovnéz velmi dobie, v obci Castrov je zakladni $kola a mateiska
Skola, ve skole je knihovna. Zdravotni sluzby zajist'uje ordinace praktického I¢kate v budove
obecniho tfadu. Z oblasti kulturniho vyziti je obec vybavena velmi dobte, sidli zde farnost
Castrov, v centru sidla Castrov je postaven kulturni diim se spoledenskym salem a restauraci.

Vystavbu novych staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, kulturu a staveb pro
zdravotni a socialni sluzby nepiedpokladame. Nepredpoklada se spadova funkce obce Castrov
v regionu, v obci se nepfedpoklada vystavba zafizeni nadmistniho vyznamu. Dalsi drobné
obcanské vybaveni je mozné v ramci ploch bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé na bydleni.

3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Castrov navrZeny.

PoZarni ochrana
Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Parametry vSech novych komunikaci musi odpovidat pozarnim piedpisim, budou
prijezdné ( nesmi byt slepé ). Ke vSem stavbam bude zajistén pfijezd a pfistup pro pozarni
techniku podle pfislusnych piedpisi ( Sitka komunikaci, poloméry otaCeni, Unosnost,
obrati§té, dopravni znaceni ). Piijezd a pfistup pozarni techniky bude zajistén z vetejnych
komunikaci umisténych na vetejnych prostranstvi.

K zasobovani pozarni vodou na celém tizemi obce Castrov slouZi vodni nadrze a pozarni
hydranty. Nové ziizované vodovodni zasobni fady mohou byt zaroven zdrojem pozéarni vody
podle ptislusnych predpisti ( nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaki, pratoku, svétlost
potrubi ). Pfipadné mohou byt ztizeny dal$i vodni pozarni nadrze podle prislusnych predpisii.

21



Obrana statu

Cel¢ spravni uzemi obce Castrov je situovdno v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR.
Na uzemi obce Castrov budou respektovany vSechny limity a ochrannd pasma vojenskych
zafizeni. Nové specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrzZeny.

Severozapadni ¢ast k.u. Pelec a severni ¢ast k.u. Castrov se nachazi v prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vyskach. Severozapadni ¢ast Gzemi se nachazi v ochranném pasmu
nadzemniho komunika¢niho vedeni - komunika¢ni vedeni v€etné ochranného pasma.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy veiejného prostranstvi jsou v UP Castrov vymezeny na plochéch oznagenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP Castrov vymezeny nejen v ramci zastavéného
uzemi, ale i v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Ve vetejnych prostranstvich pak mohou
byt umistény zejména komunikace.

4.2 VEREJNA SIDELNI{ ZELEN

Plochy veiejné sidelni zeleng jsou UP Castrov vymezeny na plochach ozna¢enych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou v Uzemnim planu Castrov vymezeny na
vetsich plochéach vetejnych prostranstvi, zejména v centrech sidel.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspotadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezenim uUzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitkul:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Pievazna ¢ast uzemi obce Castrov patii do typu krajiny lesozemédélské harmonické, pouze
severni ¢ast uzemi obce Castrov, zahrujici zejména rozsahly lesni masiv v severni ¢asti
k.0. Castrov a k.u. Pelec patti do typu krajiny lesni.

Hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemé&délské harmonické v prfevazné jizni ¢asti uzemi obce
Castrov je zejména pro zemé&délstvi a lesni hospodaistvi, bydleni, zékladni vefejnou
vybavenost a mistni ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreaci a vytvati predpoklady pro
jeho ochranu a dalsi rozvoj. V tizemi leZi viechna sidla na tizemi obce Castrov, kromé sidla
Drazd’any a samoty Barborka, které jsou situovany v severni ¢asti uzemi. V Gzemi krajiny
lesozemédé€lské harmonické budou v nejvyssi mozné mife vytvareny piedpoklady pro
zachovani stavajicich typl vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki, respektovani cennych
architektonickych a urbanistickych znaki sidel. Sidla dopliiovat hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami, zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porostll, rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj,
nepiipoustet rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit a chranit lu¢ni porosty.

Hlavni cilové vyuziti krajiny lesni v severni ¢asti izemi obce Castrov je zejména pro lesni
hospodarstvi, cestovni ruch a rekreaci, bydleni a drobné mistni ekonomické aktivity.
V severni &asti k.u. Castrov a k.u. Pelec, v krajing typu lesniho, je tfeba minimalizovat zasahy
do lesnich pozemki. Pfipadny vyjimecny zabor lesnich pozemkl bude omezen na nezbytné
nutnou miru. Lesni hospodafeni bude v této ¢asti izemi smérovat k diferencované a piirozené
skladbé lesa a tim eliminovat rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim,
zejména velkoploSnou holose¢i a vysadbou jehlicnatych monokultur. Cestovni ruch lze
rozvijet pouze ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj, v uzemi neni pfipustné zakladani,
rozSifovani a intenzifikace chatovych lokalit. V izemi krajiny typu lesniho lezi dvé sidla,
malé sidlo Drazd’any a samota Barborka. Zde musi byt respektovany cenné architektonické a
urbanistické znaky téchto sidel, které lze dopliovat pouze hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami. Je nutno eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

Pievazna ¢ast izemi obce Castrov je soudasti oblasti krajinného razu CZ 0610-OBOB014
Jindfichohradecko, pouze severni cast uzemi obce Castrov, zahrnujici severni Casti
k.u. Castrov a k.u. Pelec je soucasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko.

V oblasti krajinného razu Jindfichohradecko bude vénovana pozornost ochrané krajinného
rdzu pii umistovani vyskovych staveb piesahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho
porostu v celém prostoru oblasti. V oblasti krajinného razu Pacovsko severni ¢ast tizemi
nebudou umistovany vyskové stavby ve vyvySenych prostorech, odkud by se uplathovaly
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo by mohly byt v kontrastu se stdvajicimi
dominantami kostelnich vézi nebo by se uplatiiovaly v interiérech komponované krajiny.
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2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tizemi obce Castrov je tieba vytvéiet predpoklady pro zachovani, ochranu a obnovu
ptirodnich zdrojii a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajistuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v uzemi, ale soucasné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zastavéné tzemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch.
Jedna se zejména o lokality na svazitych pozemcich lemujicich tdolni nivy vodoteci.
V feSeném Uzemi se navrhuje obnova polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych cest se
predpokladé vysadba doprovodné zelené ve formé jedno i oboustrannych aleji.

Na celém tizemi obce Castrov je tieba vytvatet predpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky stabilnéjSich ptirozenych a ptirodé
blizkych ekosystémi. Uzemi obce Castrov bude vyuZivano pouze takovym zptisobem, aby
bylo podpofeno piiznivé plusobeni jejich pfirodnich prvkia na zivotni prostfedi a zachovan
nebo dotvofen ekologicky optimalni systém obhospodarovani krajiny a pfirodnich zdroju.

Hlavni zésady pfistupu k ochrang a tvorb¢ krajiny :

= Pfi zasazich do tzemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

= uchovat a podporovat rozvoj ptirozen¢ho geofondu krajiny, zelenn k novym vysadbam
vybirat pouze z domécich, poptipadé zdomacnélych druh,

= zajiStovat pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= zakladat zelen kvalifikované podle schvalenych projekti pod odbornym vedenim,

= ndasledné pravidelné udrzovat zaloZzené plochy zelené,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

Na celém tzemi obce Castrov je tieba se zasadit o zachovani a podpofeni charakteru
a struktury venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot.
Veskera cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni dochovaného stavu Uzemi nepfiipustna,
zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit diivody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.

3. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMI A OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavova uzemi

Na uzemi obce Castrov jsou vyhlasena zéplavova tizemi vodnich tok :
e Zirovnice, v¢etng aktivni zony zaplavového uzemi
e Zelivka (Hejlovka ), v€etné aktivni zony zaplavového uzemi

V téchto zaplavovych tzemich vodnich toki Zirovnice a Zelivka (Hejlovka ) nesmi byt
umistény zadné nové stavby, kromé technickych a dopravnich staveb a zatizeni, a to pouze
ve vyjimecnych a odiivodnénych piipadech.
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Zranitelné oblasti

Celé spravni uzemi obce Castrov (k.. Castrov, k.0. Ctibof u Castrova, k.. Jakubin, k.0.
Metéanov a k.u. Pelec ) patii do zranitelnych oblasti dle ptisluSného nafizeni vlady o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovéani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech. Veskera zemédé€lskd cinnost nesmi
ohrozovat a znecist'ovat povrchové nebo podzemni vody.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V ramci opatieni ke snizeni ohroZeni tizemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srazkami a sniZzeni piidni eroze jsou v Uzemnim planu
Castrov navrzeny trvald zatravnéni na svazitych pozemcich, zejména pozemcich situovanych
na svazitych pozemcich lemujicich tidolni nivy vodoteci.

KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi v krajing, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funk¢ni a prostorové usporadanti :

(1) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro
zemédélskou vyrobu a skladovani ( stavby Zivocisné a rostlinné vyroby - napt. ustdjeni zvifat,
sklady krmiv, silazni jadmy, sklady zemédélskych produktt, kolny, dilny, gardze, apod. ),
véetné¢ rybarskych sadek (aredly rybarstvi s umélymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni,
hospodarské zazemi, apod.). Pro zeméd¢lstvi 1ze v nezastavéném uzemi umistovat pouze
stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s obsluhou zemédélskych ploch ( napf. seniky,
hnojisté, technickd zafizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zafizeni,
pristfesky na pastvinach, zimovisté, kolny pro obsluhu rybnikt, v¢eliny, apod. ).

(2) V nezastavéném uzemi neni piipustné umist'ovani trvalého a ani do¢asného oploceni,
jako jsou pletivové ploty, ploty se zéklady, podezdivkou atd. Piipustné je umist'ovani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni staveb a zatizeni technické infrastruktury ( napi. studny vodojemy,
trafostanice, telekomunikacni zatizeni, apod. ) a oploceni na plochéch lesa pro lesnické ucely.

(3) V nezastavéném tUzemi neni piipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zafizeni pro bydleni a rekreaci ( napt. mobilhome, maringotky, apod. ).

(4) V nezastavéném uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastavéném Uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb ( rybniky,
tin¢€, revitalizace vodnich tokii, apod. ), a to zejména podle moznosti a tinosnosti Gzemi.
Na celém tzemi obce lze provadét stavby feSici opatfeni pfed povodnémi ( povodnové
zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni ).

(6) Na vsech plochach zemédélského pidniho fondu ( ZPF ), kromé pud v 1. a IL. tiidy
ochrany, 1ze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni musi byt
prokéazano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné ptirodni plochy a lokality.
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5. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan Castrov obsahuje plochy zmén v krajiné K01 az K12. Plochy zmén v krajiné
jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny zejména za ucelem zalozeni prvki USES.
Plochy zmén v krajin€ jsou piehledné graficky znazornény na vykresech

»A - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ,,B - Hlavni vykres®.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’3(/";]?;‘

k.u. Castrov
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K01 o , o . 0,16
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K02 o ) o ) 0, 04
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K03 o , T . 0, 46
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K04 o , o . 0,23
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K05 o ) o . 0, 88
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K06 o ) o ) 0,13
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY LESNI

K12 NL pozemky urcené k pInéni funkce lesa 0,02
k.u. Ctibor u Castrova
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Ko7 o ) o ) 0,26
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
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k.a. Jakubin

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KO3 NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

0,14

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K09 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

0,19

k.a. Metanov

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K10 NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

0, 03

k.u. Pelec

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K11 NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

0,35

VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 2, 89

6. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V tizemnim planu se vymezuje Gizemni systém ekologické stability ( USES ). Prvky USES,
tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajiné je:

= uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny,

= 7ajiSténi ptiznivého plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich

prostorové oddélent,

= podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

= uchovani vyznamnych krajinnych fenoménti.
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Zpiesnéni nadregionalniho a regionalniho USES

V tizemnim planu Castrov je na izemi obce Castrov do méfitka izemniho planu zpiesnéno
vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK 120 Cunkovsky hibet - Pafezity/Rostejn a
vymezeni dvou Casti regionalniho biocentra RC 370 Trojak ( ¢ast RC 370 Trojak II a cast
RC 370 Trojak IIT).

Mistni USES - mistni pFirodni biocentra a biokoridory

Vymezeni prvki mistniho (lokalniho) USES na uzemi obce Castrov (k.. Castrov,
k.0. Ctibof u Castrova, k.0. Jakubin, k.i. Metanov a k.i. Pelec) respektuje nivaznost na
vymezeni prvktt USES v okolnich obcich. Vymezeni prvka mistniho ( lokalniho ) USES
vychézi z aktudlniho a potencialniho stavu krajiny.

Kazda trasa je zaloZena na fadé vymezenych biocenter, reprezentujicich danou skupinu
typli geobiocénit ( STG - skupiny spolecenstev s podobnymi ekologickymi podminkami),
¢i doplnénych tak, aby byly dodrZzeny prostorové parametry ( doplnéni biocenter podle
minimalnich prostorovych parametri - vzdalenosti biocenter jednotlivych spolecenstev ).
Biocentra v trase jsou propojena biokoridory zptisobem prostoroveé co nejméné narocnym.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochézeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zplisobem
vyuziti ), to znamena, Zze vymezeny USES ma piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je vSechny druhy ekosystémi podle pfislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleCenstva, vodni spoleCenstva a mokiady, luc¢ni spoleCenstva ). Mokiadnimi
spolecCenstvy jsou mySleny rtzné typy spoleCenstev vazanych na podmacena stanovisté
( v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostii ). Vodnimi
spolecCenstvy jsou mysSlena spoleCenstva tekoucich i1 stojatych vod. Lesnimi mezofilnimi
spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty dfevin na stanovistich,
ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich lesti nebude ménén druh pozemku, hospodatfeni bude smérovat k lesu s
ptirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zplisoby obnovy lesnich porostl. Stavajici louky
(trvalé travni porosty ) budou extenzivné obhospodatfované. Stavajici prirod¢ blizké vodni
plochy a vodni toky budou zachovany ( napfimené a regulované toky nutno revitalizovat),
vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny biehovymi porosty. Podminéné ptipustné
( v zavislosti na stavu stavajicich ekosystému ) je doplnéni a zalozeni novych vodnich ploch.

Na plochach zahrnutych do USES je nepiipustné umistovani staveb (s vyjimkou staveb
vodohospodaiskych), a to i1 oploceni. Podminéné pfipustné je ve vyjimecnych a
odiivodnénych piipadech kiiZzeni inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pii zachovani
ekologicko-stabilizagni funkénosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je nepfipustné ménit
druhy pozemku s vys$Sim stupném ekologické stability za druhy pozemku s nizsi ekologickou
stabilitou, odvodiiovani, tézba nerosti a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢nich funkci.

Ani piechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizac¢ni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.
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Na celém tuzemi obce Castrov je tieba vytvaiet predpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilné&jich pfirozenych a ptirodé
blizkych ekosystému.

V Uzemnim planu Castrov vymezeny USES zahrnuje pievazné prvky funkéni, kde budou
jednotlivé prvky USES stabilizovany a jejich ekologicka stabilita posilovana, ale také prvky
navrzené, se zmeénou vyuziti ploch v krajiné ( plochy K01 az K09 a K11 ), kde se ptredpoklada
vysadba zelen¢ - zalozeni prvka s mezofilnimi spolecenstvy.

Nové zalozené (resp. doplnéné) prvky USES ( biocentra a biokoridory ) znamenajici
zmény vyuziti ploch v krajiné KOl az K09 a K11 ( napi.vysadba zelené¢ ) musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodatovani zemédélské piidy a aby
nevznikly pozemky neptistupné nebo neobhospodarovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky znazornény na
Hlavnim vykresu ,,B*“ a jako vefejn¢ prospésna opatieni vymezeny na vykresu ,,C Vykres
vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Cel¢ spravni tizemi obce Castrov je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které
jsou odlisn€ vyznacené na vykresu :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé tizemi obce Castrov je &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti :
PLOCHY URBANIZOVANE
BV PLOCHY BYDLENI

bydleni venkovské

BH PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné vicepodlazni

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené v centru obce

SK PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené komeréni

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejnd infrastruktura

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
hibitovy

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobna a femeslna vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silnicni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

30



ZS PLOCHY ZELENE

zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
ZO PLOCHY ZELENE

zelenl ochranna a izolacéni

PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zeméedélske, lesni

VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITIi PLOCH

V tizemnim planu Castrov jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti rozdéleny na plochy
urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi zejména plochy
dotéené lidskou Cinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami
funk¢niho vyuziti tizemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dals$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném uzemi i nezastavéném uzemi ( napt. plochy dopravni infrastruktury a vetfejnych
prostranstvi ).

V urbanizovaném Uzemi (v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéch ) plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspotradani uvedené v kapitole
¢) ,,Urbanisticka koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspotadani - podminky a
pozadavky na prostorové uspotfadani®.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin¢ a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném uzemi,
ale také v zastavéném tizemi ( plochy vodni a vodohospodarskeé ).

V neurbanizovaném uzemi, na plochach v krajiné¢ v nezastavéném uzemi, je piipustné
umist’ovat stavby a technickd opatieni a povolovat zmény zptisobu vyuziti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce uspoiadani krajiny ; subkapitola 4. Koncepce uspotradani
ploch v krajing, spole¢né zdsady v nezastavéném Gzemi®.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

bydleni v rodinnych domech

b) Piipustné vyuziti :

samozasobitelska hospodarska ¢innost - chovatelska a péstitelska

s bydlenim souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu ( naptiklad ve vazbé
na bydleni ), umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni ze sféry sluzeb a
obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani), kultury, vzdélavani a
vychovy, socialnich sluzeb, apod..

détska hfisté a drobnd hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
umisténi dopravni a technické infrastruktury

parkovani a odstavovani osobnich vozidel rezidenti

vefejna prostranstvi, plochy zelené

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

d) Podminéné pfipustné vyuziti :

umisténi staveb a zatfizeni femesIlné a drobné nerusici vyroby a umisténi staveb a
zafizeni drobné zemédélské vyroby ( rodinnych farem ) ve vazb¢ na bydleni

pied zapocCetim vystavby musi byt prokazano, ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy neptekro¢i hygienické limity v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni
dobé& a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

(2) Prostorové usporadani

a) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

800 m? pro jeden rodinny diim

Stanovené minimalni velikosti pozemkii se nevztahuji na plochy, kde byla
parcelace pro rodinné domy provedena pifed datem uc¢innosti izemniho planu.

Stanovena minimalni velikost pozemku se nevztahuje na umisténi souvisejici
vetejné dopravni a technické infrastruktury.

b) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 30 % celkové plochy pozemku
minimalné 40 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
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- zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
c) Vyskova regulace zastavby :
- pripustné jsou stavby o maximaln¢ dvou nadzemnich podlazich s maximalni

vyskou 8 m nebo stavby pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximalni
vySkou 10 m nad priimérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé

PLOCHY BYDLENI
BH bydleni hromadné vicepodlazni

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- bydleni v bytovych domech
b) Piipustné vyuziti :
- s bydlenim souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu ( naptiklad v parteru

bytovych domi ), umisténi staveb a zatizeni obCanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

- détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
- odstavovani osobnich vozidel rezidentl
- vefejna prostranstvi, plochy zelené
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

(2) Prostorové usporadani
a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 40 % celkové plochy pozemku
- minimalné 30 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
b) Vyskova regulace zastavby :
- nastavby pater stavajicich bytovych domi nejsou piipustné, vyskova hladina
zastavby se nesmi vyrazné zvedat. ZvySeni staveb je pripustné pouze o nové

sttechy stavajicich staveb a vestavby podkrovi pod sedlové sttechy domt ( zde se
pfipousti zvednuti hiebene krovu ).
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SC smisené v centru obce

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

obCanské vybaveni
obsluzna komer¢ni zafizeni
bydleni

Ptipustné vyuziti :

obcanské vybaveni vetejné infrastruktury, umisténi staveb a zatizeni pro kulturu a
spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, apod.

obCanské komercni vybaveni, umisténi staveb a zafizeni ze sféry obchodu,
nevyrobnich sluzeb, cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni
pro volny cas a zdbavu

bydleni v rodinnych domech a bytovych domech
bydleni v polyfunkénich domech a ve sluzebnich bytech

femeslna a drobna nerusici vyroba

( femeslnou vyrobou se rozumi vyroba femeslného charakteru zajisStovana nejvyse
péti pracovniky v jednom objektu, drobnou neruSici vyrobou se rozumi vyroba,
u které &ast plochy pozemku nepiesahuje velikost 500 m?, pét zaméstnancti a
objem piepravy v rozsahu 5 t nebo 10 m* v jednom dni )

détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
umisténi dopravni a technické infrastruktury

odstavovani osobnich vozidel rezidentii

vefejna prostranstvi, plochy zelené

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. ), ¢innosti vyzadujici mimoiddnou a cCastou nakladni
dopravni obsluhu ( véetn¢ parkovani a odstavovani ), Cinnosti vyzadujici velké
odstavné a skladovaci plochy

(2) Prostorové usporadani

a)

Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesdhnout 50 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

piipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK smisené komeréni

a)

b)

Hlavni vyuZiti :

bydleni v rodinnych domech
obsluzna komer¢ni zatfizeni mistniho vyznamu

Ptipustné vyuziti :

samozasobitelska hospodarska ¢innost - chovatelska a péstitelska

umisténi staveb a zafizeni obcCanského vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu,
cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny cas a
zébavu, kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni a sociélni sluzby, apod.

bydleni ve sluzebnich bytech

femeslna a drobna nerusici vyroba

( femeslnou vyrobou se rozumi vyroba femeslného charakteru zajisStovana nejvyse
péti pracovniky v jednom objektu, drobnou neruSici vyrobou se rozumi vyroba,
u které &ast plochy pozemku nepiesahuje velikost 2000 m?, deset zaméstnancil a
objem piepravy v rozsahu 5 t nebo 10 m* v jednom dni )

umisténi rodinnych farem - staveb a zatizeni drobné zeméd¢€lské nerusici vyroby

( drobnou zemédélskou nerusici vyrobou se rozumi zemédélska vyroba, jejiz vliv
neptekracuje hranice pozemku, v¢etné ostatnich s vyrobou souvisejicich Cinnosti )
détska hfisté a drobna hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
umisténi dopravni a technické infrastruktury

odstavovani osobnich vozidel rezidentil

vefejna prostranstvi, plochy zelené

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ),
¢innosti vyzadujici mimotfadnou a castou nakladni dopravni obsluhu ( véetné
parkovani a odstavovani ), ¢innosti vyzadujici velké odstavné a skladovaci plochy

(2) Prostorové usporadani

a)

Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesdhnout 40 % celkové plochy pozemku
minimalné 25 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

piipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

obCanské vybaveni vetfejné infrastruktury,

umisténi staveb a zatizeni pro vefejnou spravu ( obecni ), pro kulturu a spolkovou
¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro télovychovu a sport, pro zdravotni sluzby,
pro socialni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva

b) Piipustné vyuziti :

obCanské komercni vybaveni,

umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho vyznamu ( obchodni prode;,
sluzby, apod. ), zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu a pro umisténi staveb
a zafizeni, které souviseji s hlavni funkcei vefejného ob¢anského vybaveni

umisténi zdzemi pro zaméstnance, bydleni ve sluzebnich bytech

umisténi dopravni a technické infrastruktury,
parkovani automobilli pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
( parkovani musi byt feSeno na pozemku stavby )

vefejnd prostranstvi, plochy zelené

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni je pfipustné pouze vyjimecné, a to
pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 50 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

ptipustné jsou stavby s maximalni vyskou 10 m nad primeérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé

stanovena vysSka staveb se nevztahuje na specifické stavby (napt. sakréalni
stavby ) a specifickd zafizeni ( napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic )
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- obcanské sportovni a t€lovychovné vybaveni
umisténi staveb a zatizeni pro télovychovu a sport, t.j. oteviena sportovni zafizeni
( sportovni hiisté ) véetné zdzemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzby, apod. ),
krytéa sportovni zatizeni ( télocvicny, kuzelny, apod.)
b) Piipustné vyuziti :
- umisténi rekreacnich zatizeni mistniho vyznamu, zafizeni pro odpocinek, volny

Cas a zabavu a pro umisténi staveb a zafizeni, které souviseji s hlavni funkci
sportovniho a t€lovychovného ob¢anského vybaveni

- umisténi dopravni a technické infrastruktury,
parkovani automobill pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
( parkovani musi byt feSeno na pozemku stavby )

- vefejna prostranstvi, plochy zelené

c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
- umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,

exhalace, vibrace, apod. )
(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastaveéna plocha pozemku nesmi presahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH hrbitovy

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
- umisténi vetejnych a vyhrazenych pohiebist

b) Piipustné vyuziti :
- umistovani staveb a zafizeni souvisejicich se stanovenou funkci pohiebist

( nahrobky, pomniky, kaple, apod.) a vysadba vetejné zelené

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, plochy zelené
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyuziti ploch hibitovli a ploch v jejich bezprostfednim okoli pro €innosti, které
mohou mit negativni vliv zejména na pietu mista ( hluk, estetické aspekty, apod. )

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

individudlni rodinna rekreace a vyuziti pro ¢innosti, které s rekreacnimi aktivitami
piimo souvisi

b) Ptipustné vyuziti :

drobna sportovni hfisté ( o vymeéie do 300 m?)
umisténi dopravni a technické infrastruktury

parkovani a odstavovani osobnich vozidel rekreanti
( parkovani a odstavovani musi byt feseno na pozemku stavby )

vefejna prostranstvi, plochy zelené

c) Nepfipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi rodinnych domil a ostatnich staveb urenych pro bydleni, umisténi
staveb hromadné rekreace ( napt. penzionti, hotell, apod. )

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
pfirodu a které by mohly snizit kvalitu Zivotniho prostfedi ( hluk, exhalace,
apod. )

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury

b) Piipustné vyuziti :

vodni nadrze, biologické docistovaci rybniky
vefejna prostranstvi, terénni tpravy, vysadba ochranné a izolacni zelené
dopravni infrastruktura k obsluze uzemi
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

zeméedelska prvovyroba a zazemi zemédé€lské prvovyroby

chov a ustajeni zvifat ( napi. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), zdzemi chovu zvirat
(sklady krmiv, apod.), zdzemi zemé&délské cinnosti ( sklady, kolny, dilny,
apod. ), prodej zemédélskych produkti a chov doméaciho zvitectva

b) Ptipustné vyuziti :

provozy zemédélské vyroby pouze s tim, Ze negativni vliv téchto provozi a jinych
souvisejicich ¢innosti nesmi piekra¢ovat hranice arealu

skladovani pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v aredlu

umisténi zdzemi pro zaméstnance vyroby, bydleni ve sluzebnich bytech

parkovani a odstavovani vozidel a parkovani a odstavovani zeméd¢lské techniky
(odstavovani a parkovani zemédé€lské techniky a ostatnich firemnich vozidel musi
byt zajisténo vzdy v ramci vlastniho arealu )

umisténi dopravni a technické infrastruktury
vefejna prostranstvi, plochy zelené

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyuziti ploch pro zivocisnou vyrobu, ktera by svymi negativnimi vlivy ( zapach,
Siteni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla zatizit
obytnou zastavbu v okoli

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

vyska staveb nebude pfesahovat vysku stavajicich staveb ve stavajicich aredlech
zemede€lské vyroby a vysSku staveb situovanych v okolni krajin€. Piipadné nové
halové objekty jsou pifipustné pouze jako pfizemni s maximalni vySkou 10 m nad
prumérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna a femeslina vyroba

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- umisténi drobné vyroby, malovyroby a vyrobnich sluzeb
b) Ptipustné vyuziti :
- vyrobni a dilenské provozy pouze s tim, ze negativni vliv téchto provozl a jinych
souvisejicich ¢innosti nesmi piekra¢ovat hranice arealu
- skladovani pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v arealu
- umisténi zdzemi pro zamestnance vyroby, bydleni ve sluzebnich bytech
- parkovani a odstavovani vozidel
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, plochy zelené
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
- jakékoliv vyroba tézkého primyslu, zejména primyslu chemického, hutniho,
strojirenského, energetického, umisténi spaloven odpadu, apod.
- manipulace, uzivani a skladovani nebezpecnych latek a chemickych ptipravka

(2) Prostorové usporadani
a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
b) Vyskova regulace zastavby :

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice a délnice, v€etné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zatezy, opérmné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené
b) Ptipustné vyuziti :
- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, apod.
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odstraniovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a §itkové uspotadani zastavby.

terénni upravy, umisténi protihlukovych clon, terénni valy a ostatni potfebna
protihlukovéa opatfeni, vetfejna prostranstvi a zelen

umisténi technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejna prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

navsi, umisténi pojizdnych, pésich a cyklistickych komunikaci

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury adrobnych dopliikkovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonic¢ky, kasny, fontdny, plastiky,
vytvarna dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy,
stanky s obcerstvenim, détska hiisté, hygienicka zafizeni, méstsky mobiliaf,
apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplikovou funkci k hlavnimu vyuziti
ploch

umisténi vetejné parkové zelené, terénni upravy a doprovodna zelenn komunikaci
umisténi technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV zeleni na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuZiti :

vefejnd prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

pesi a cyklistické komunikace
udrzovana parkova zelen

b) Piipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury adrobnych dopliikovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvoni¢ky, kasny, fontany, plastiky,
vytvarna dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy,
méstsky mobilidf, détska hfisté, drobnd hiiSt€é pro neorganizovany sport,
hygienicka zafizeni, stanky s obCerstvenim, drobny prodej, apod. ), tj. staveb a
zafizeni, které plni dopliitkovou funkei k hlavnimu vyuziti ploch

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY ZELENE
ZS zeleri soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuZiti :

uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska ¢innosti a zemédélstvi
okrasné zahrady
vyhrazena sidelni zelen

b) Piipustné vyuziti :

umisténi ucelovych zahradnich staveb a zafizeni ( napf. foliovniky, skleniky,
zahradni domky, domky na uskladnéni zahradnického nécini, nddoby na odpadky,
apod.) a doplikovych staveb a zafizeni ( napf. altdny, venkovni krby, letni
kuchyné, pergoly, udirny, besidky na grilovani, pfistieSky, svitidla, plastiky,
vytvarna dila, vodni prvky, v€eliny, kurniky, apod. )

umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a staveb a zatfizeni pro hromadnou rekreaci
( napf. spojenych s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komerc¢nimi sluzbami )
umisténi rodinnych domti a staveb urcenych pro bydleni

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi ptesdhnout 15 % celkové plochy pozemku
minimalné 70 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
piipustné jsou zahradni stavby a zafizeni o maximalni zastavéné plose 50 m?

d) Vyskova regulace zastavby :

piipustné zahradni stavby a zatizeni o jednom nadzemnim podlazi ( pfizemni )
maximalni vySka staveb se stanovuje na 5 m

( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY ZELENE
Z0 zeleri ochranna a izola¢ni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi ochranné a izola¢ni zelené

b) Piipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury a i¢elovych drobnych doplitkovych staveb a zatizeni
( pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, pfistfesky, odpocivadla, informacni
systémy, apod. )

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci a umisténi sadii a
zahrad

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNi
NL pozemky urené k plnéni funkce lesa
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostiedim
b) Ptipustné vyuziti :
- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim

- umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajisStovani lesni
produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna plda

NZz sady a zahrady

Plochy zemédélské jsou vyznacené ve tfech vybranych riiznych kulturach ( trvaly travni
porost - NZt, ornd pida - NZo, sady a zahrady - NZz ) zejména s ohledem na ekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reten¢ni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti
krajiny a ochranu sidel pied piivalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- zemédélsky ptidni fond ( ZPF ), pozemky zeméd¢€lsky obhospodarované
- zemédélska pida jako vyrobni prostfedek umoziujici zemédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek zivotniho prostiedi

b) Ptipustné vyuziti :

- do ploch zemédélskych je zahrnuta zemédélska ptida, ktera byla a ma byt nadale
zemedélsky obhospodatovana, ale doCasné obdélavana neni

44



do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska ptida potiebna k zajistovani
zem&délské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dileZitym pro polni
zévlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané
pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

na plochach zeméd¢lskych 1ze povolovat zménu kultury pouze z nizsi ekologické
stability na vyssi ekologickou stabilitu zeméd¢€lské pidy a zménu kultury s nizsi
protierozni schopnosti za vy$$i. Zména vyuziti NZt ( trvaly travni porost ) a NZz
( sady a zahrady ) na NZo ( orna piida ) se nepiipousti

1/ Plochy NZo ( orna ptida ) zahrnuji :
= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné padé
2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= pfirozené louky s pfirozené rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, nehnojené, bez radikalni zmény vodniho rezimu, nevyuzivané
nebo zanedbané, ale plnici jiné funkce,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny, tj. louky s vyznamnym podilem
pfirozen¢ rostoucich druhd arovnéz intenzivni louky a pastviny
s velkovyrobnim vyuzitim
3/ Plochy NZz ( sady a zahrady ) zahrnuji :
= maloplos$né i velkoplosné sady, zatravnéné sady i intenzivni sady
= zahrady, drobné drzba s doprovodem vegetace

umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni souvisejicich s obsluhou zemédélskych
ploch ( naptiklad seniky, hnojisté, technicka zafizeni na pastvinach - ohrady,
napajedla, prikrmovaci zafizeni, pristfeSky na pastvinach, zimovisté, kolny pro
obsluhu rybnikt, véeliny, apod. )

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni urenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
( stavby Zivocisné a rostlinné vyroby - napft. ustajeni zvitat, sklady krmiv, silazni
jémy, sklady zeméd¢lskych produktl, kolny, dilny, garaze, apod. )

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

volna ptiroda a krajina,
smiSena uzemi s funkci ptirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni
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b) Piipustné vyuziti :
- zaloZeni prvka USES ( uzemniho systému ekologické stability )
- terénni Upravy, vysadba zelen¢
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
pievazujici vodohospodarské vyuziti
( plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen v nezastavéném uzemi ve
volné krajin¢, ale také v tizemi zastavéném )

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dal$ich uceld na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

b) Ptipustné vyuziti :

- umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodarskych ( napt. revitalizace vodnich toki a stavby na tocich, apod. )

- terénni Gpravy, vysadba zelené

- umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napft. lavky, mosty, apod.)

c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb pro rodinnou rekreaci a zatfizeni

pro hromadnou rekreaci ( napt. spojenych s ubytovanim, stravovanim dalS§imi a
komer¢nimi sluzbami )

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu Castrov se vymezuji vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéind
opatfeni, pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.
Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktere
1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit neni v UP Castrov obsazeno.
V Uzemnim planu Castrov se vymezuji :
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, uréené k rozvoji nebo ochran¢ uzemi obce.
* Verejné prospéSna opatieni
Opatfeni nestavebni povahy slouZici zalozeni prvki USES.

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény na vykresu :
C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN[ A ASANACI
(v méfitku 1 : 5000).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Silnice 11/639
e Uprava t¢lesa komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel

KVP1 Koridor verejného prostranstvi
e pro umisténi pési a cyklistické komunikace

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVT1 Cistirna odpadnich vod

¢ plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod Ctibof
véetné umisténi pocistovaci nadrze

VVT2 Cistirna odpadnich vod

e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod Jakubin
veetné umisténi pocistovaci nadrze

vvT3 Cistirna odpadnich vod

e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod Pelec
veetné umisténi pocistovaci nadrze
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2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES
ZaloZeni prvki systému USES beze zmény v krajiné

uo1

Biocentrum regionalni - RC

U084 biocentrum podle ZUR kraje Vyso¢ina
e ¢&ast prvku regionalniho USES - RC 370 Trojak II

U02 Biocentrum regionalni - RC

U084 biocentrum podle ZUR kraje Vyso¢ina
e st prvku regionalniho USES - RC 370 Trojak III

U03 Biokoridor nadregionalni - NK

U15 biokoridor podle ZUR kraje Vyso¢ina
e prvek regionalniho USES - NK 120

uo4

uo5

Uo6

uo7

uos

uo9

u10

U11

u12

u13

u14

u15

u16

u17

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
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u18

u19

U20

U221

U22

u23

u24

U25

U26

u27

U28

U29

U30

U31

U32

U33

U34

U35

U36

u37

U38

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES
Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES

Biocentrum lokalni - LC
e prvek lokalniho USES

Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
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U39

U40

U41

U42

U43

u44

U45

U46

u47

U48

U49

us0

U51

U552

Us3

U554

US55

U56

us7

us8

us9

Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
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U60 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
U61 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
U62 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
U63 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
U64 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES
U65 Biokoridor lokalni - LK
e prvek lokalniho USES

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

i)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Castrov neobsahuje vymezeni veiejné prospé$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Castrov stanovena, nebot’ fesSeni Uzemniho planu Castrov nemd vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Castrov se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ( US ), stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a priméfené lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci Cinnosti.

Zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vlUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie jsou graficky vyznaceny na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
( pozadavek na provefeni zmén vyuziti izemni studii vyznacen Srafovanim )
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Na tizemi obce Castrov se jedna o zastavitelné plochy a plochy piestavby :

o Z05
zastavitelna plocha, situovand ve stfedni ¢asti sidla Castrov a uréené pro
BV - ,,Plochy Bydleni - bydleni venkovské*

o Z08
zastavitelna plocha, situovana na severovychodnim okraji sidla Castrov a uréena pro
BV - ,,Plochy Bydleni - bydleni venkovské*

o PO1+2Z12
plocha ptestavby P01 v zastavéném uzemi a navazujici zastavitelnd plocha Z12, plochy
situované v jihovychodni ¢ésti sidla Castrov a uréené pro
SK - ,,Plochy smiSené obytné - smiSené komercni*

o Z44
zastavitelna plocha, situovana na zépadnim okraji sidla Pelec a ur¢end pro
BV - ,,Plochy Bydleni - bydleni venkovské*

Stanoveni podminek pro porizeni tzemni studie :

Zastavitelné plochy a plochy piestavby, ve kterych je rozhodovéani o zménach podminéno
zpracovanim tzemni studie, jsou rozlohou vétSinou velké na pokraji urbanizovaného Gzemi a
volné krajiny. Zastavba na téchto plochach se miize vyrazné uplatiiovat v panoramatu sidel.

Novou vystavbu je nutné fesit komplexné. Hlavnim cilem stanovenych regulacnich zasad
musi byt v izemni studii harmonické zapojeni nové vystavby do krajinného, urbanistického
1 architektonického kontextu sidla. V uzemni studii je potieba vyfesit zejména parcelaci tak,
aby byla cela plocha optimaln€¢ vyuzita a dopravni obsluznost jednotlivych pozemki
zajiSténa. Urbanistické kompozici a prostorovému uspoiadani uzemi musi byt vénovana
odpovidajici pozornost, m.j. zejména s ohledem na pohledovou exponovanost lokality.

V ramci Gzemnich studiich musi byt feSeno umisténi ploch vefejnych prostranstvi pro
umisténi vetejné zelen€. tj. zelen¢ na vetejnych prostranstvich ( do téchto ploch vefejnych
prostranstvi nebudou zapocteny plochy komunikaci ).

Na c¢asti ploch PO1 a Z12 v Castrové, které zasahuji ¢aste¢né do zaplavového tizemi nesmi
byt umistény zadné nadzemni stavby a oploceni, zaplavové uzemi musi byt respektovano.

V jizni &asti zastavitelné plochy Z12, v blizkosti stavajici ¢istirny odpadnich vod ( COV )
Castrov nebudou umistény stavby urcené pro bydleni.

Stanoveni lhity pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti :

Lhata pro vlozeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti stanovuje na
48 mésicli ode dne vydani Uzemniho planu Castrov.
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k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listil tizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické casti
UZEMNI PLAN CASTROV

Textova éast
Uzemniho planu Castrov obsahuje eveereeine 53 listi
veetné titulni strany a obsahu

Graficka ¢éast

Uzemniho planu Castrov obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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